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在意大利居住
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寻找住房

询问： 
- 亲属、朋友和熟人……

或者……

- 市政厅住房服务
- 联合会
- 房地产中介
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还可以怎么做……

- 在报纸或互联网上搜索
- 查看广场、道路上的告示……
- 询问房地产中介

公寓（住宅）出租告示

公寓出售告示
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房地产中介做什么？

- 房地产中介提供与出租或出售住宅有关的信息（房间数、出租价格
等） 
- 信息免费

 对住房感兴趣？
- 要求参观公寓
- 如果合适，签订合同并向中介支付服务费



注意

 签订合同之前绝对不要付款
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合法出租

合法出租应具备下列条件：

- 合同一式两份，均签名
- 住房业主在税务局处注册合同

注意

合同注册费用（2%）由业主和租户各承担一半
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出租住房的费用

出租住房涉及多种费用：

- 押金或保证金
房屋业主要求租户支付的保证金。一般来说为 3个月的租金，存于银
行，作为住房损失保证金

- 预付金
由租户在入住时支付的一个/三个月的房租，外加物业费
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其它费用……

- 注册费
租户支付的税费，相当于年租金的 1%

- 中介费
租户向房地产中介支付的服务费 

- 合同费用
租户签订其名下电、气、水合同而支付的费用
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签订合法合同所需文件

签订合法租房合同需要居留许可 
 

注意

- 不可将住房当作工作地点



- 合同到期时，离开住房时必须保持住房有序
- 若住房有序，业主必须退还保证金 
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在租住的住房中接待任何人 

可以接待朋友或亲属，但必须： 
- 在 48小时内通知警察局
- 通知住房业主

注意 
 通知警察局时，可以前往最近的派出所或市政厅城市巡警办公室

幻灯片
10

出租住房的一个房间

租户可以出租住房的一个房间并获得一笔收入 
 但是合同中必须写明

在这种情况下，住户必须将该人姓名告诉住房业主

将住房的一个房间租给其他人的租户必须签订转租合同
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了解更多

有很多类型的合同：

- 自由合同
- 临时合同 
- 优惠合同
- 转租合同
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了解更多

自由租房合同

- 业主和租户协议决定每月支付的租金
- 当生活成本上升时，租金上升
- 合同有效期为 4年，但业主和租户可以续签 4年
- 当业主或租户出示解约书时合同结束
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了解更多

临时租房合同

- 短期合同



- 最长 18个月 
- 不续签

优惠租房合同

- 房租价格通常更低
- 最长 3年

其它信息

- 咨询市政厅或市长办公室 
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人民住房 

外籍公民可以向户籍所在市政厅申请人民住房 

必须满足下列条件：

- 在伦巴第地区居住至少 5年
- 低收入（链接信息）
- 不是意大利或国外其它住房的业主
- 没有被人民住房驱逐
- 不是人民住房的滥用者
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在公寓楼中生活

- 每栋公寓楼都有书面章程
- 向业主或公寓楼管理员索取章程

非书面规则也很重要，比如： 
- 不要制造噪音
- 不要堵塞公共区域
- 保持阳台清洁
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垃圾收集

- 垃圾分类收集非常重要
- 如果需要纸张、塑料、玻璃、潮湿垃圾的分类收集地点信息，请询问
邻居或管理员 
- 如果需要废弃大型物品（衣柜、电视、冰箱等），请咨询市政厅，了
解特殊规则

注意

当一位租户犯错时，整个公寓楼都要接受罚款
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购买住房

寻找住房时：

- 阅读报纸、出售告示、互联网上的销售信息
- 向房地产中介寻求帮助 

注意 
- 通过中介购买时，需要支付房屋费用的 2%至 4%作为服务费

- 签订合同之前绝对不要付款
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购买住房

流程

预约合同或意向书是承诺购买并销售房屋的合同

- 期望购买房屋者支付一笔费用，若改变主意则无法收回这笔费
用

- 相反，如果期望出售房屋者改变主意，则必须归还双倍上述费
用

公证文书是由公证师书写的销售公文；可以使用意大利文以及购买方

语言书写，费用为购买总额的 1.5%
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购买住房

……其它步骤 

首套住房的房产税约为 4%（后续住房陆续升高，最高 10%）

抵押贷款即借款；可以向银行申请借款，获得购买住房所需金额。银

行提供保证抵押贷款
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购买住房

偿还抵押贷款

- 抵押贷款按揭偿还，可以采用固定费率或可变费率（借款额利息）
- 若没能偿还按揭，银行有权出售住房
 



注意

也有一些个人或融资公司提供借款，但费用更高，且无法获得税收减

免
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词汇表

管理员：公寓楼费用（电、电梯、清洁、垃圾等）及特殊维护工作的

负责人 
租金：每月支付的房租金额

公寓楼：拥有多套公寓的楼房

租户：支付租金并住在不属于自己的住房中的人
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词汇表

驱逐书：由法官书写的要求离开住房的命令

滥用者：无市政厅许可而住在人民住房中的人


